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ÑÂ²ÒÎÂÈЙ ÄÎÑÂ²Ä ÎПÎÄÀÒÊÓÂÀÍÍЯ ÍÅÐÓХÎМÎÑÒ²

У ñòàòò³ ðîзãëÿíóòî ñâ³òîâèé äîñâ³ä îïîäàòêóâàííÿ íåðóхîìîñò³. Ç ïîãëÿäó ïðàâîâîãî ñòàòóñó ïëàòíèêà 
ïîäàòê³â òà îб’єêòà îïîäàòêóâàííÿ. Сïîñîбè âèзíà÷åííÿ îïîäàòêîâóâàíîї бàзè, à òàêîæ ïðîöåäóðè ñòÿã-
íåííÿ ïîäàòêó.
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïîäàòîê íà ìàéíî, îïîäàòêóâàííÿ, îö³íêà íåðóхîìîñò³, âëàñí³ñòü, ì³ñöåâèé бюäæåò, 
ñòàâêà îïîäàòêóâàííÿ, ï³ëüãè.

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè ó çàãàëüíîìó âèãëÿä³ ³ 
її çâ’ÿçîê ç âàæëèâèìè íàóêîâèìè òà ïðàêòè÷íè-
ìè çàâäàííÿìè. У ðîзâèíåíèх êðàїíàх ñïëà÷óюòü 
ïîäàòêè ðåñóðñíî-ìàéíîâîї ãðóïè, âîíè íàäàюòü 
зìîãó àêóìóëюâàòè ф³íàíñîâ³ ðåñóðñè бюäæåòó 
òà ³íшèх äåðæàâíèх öåíòðàë³зîâàíèх фîíä³â, à é 
ñëóãóюòü ìåхàí³зìîì åêîíîì³÷íîãî âïëèâó íà ñóñ-
ï³ëüíå âèðîбíèöòâî, éîãî ñòðóêòóðó òà äèíàì³êó, 
íàóêîâî-òåхí³÷íèé ïðîöåñ ³ ï³äòðèìêó ñîö³àëüíîї 
ð³âíîâàãè ó ñóñï³ëüñòâ³. У ñâ³òîâ³é ïðàêòèö³ ïå-
ðåäбà÷åíî ãðóïè ìàéíîâèх ïîäàòê³â (ðèñ. 1).
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Ðèñ. 1. Ñõåìà ìàéíîâèõ ïîäàòê³â

²ñíóюòü äâ³ фîðìè îïîäàòêóâàííÿ ìàéíà: íà 
÷àñ éîãî ïðèäбàííÿ ³ â ïðîöåñ³ âèêîðèñòàííÿ. 
Пåðшà ðåàë³зóєòüñÿ ÷åðåз ìåхàí³зìè íåïðÿìèх 
ïîäàòê³â ïðåäìåò³â ñïîæèâàííÿ. Дðóãà – öå îïî-
äàòêóâàííÿ ìàéíà â ïåð³îä фàêòè÷íîãî âîëîä³ííÿ 
àбî ïåðåхîäó ïðàâà âëàñíîñò³ [3, ñ. 99].

Пîäàòîê íà îñîбèñòå ìàéíî зà єäèíîю ñòàâêîю 
ñïëà÷óюòü ó Бåëüã³ї (1%), Дàí³ї (2,2%), Í³ìå÷÷èí³ 
(0,5% – äëÿ ïðèâàòíèх îñ³б, 0,6% – äëÿ êîðïîðà-
ö³é), Яïîí³ї (1,4%). Пðîãðåñèâíå îïîäàòêóâàííÿ зà-
ñòîñîâóюòü ó Фðàíö³ї, Ф³íëÿíä³ї, Íîðâåã³ї, ²ñïàí³ї, 
Шâåö³ї ³ Шâåéöàð³ї [1, ñ. 164]. Îö³íêó ìàéíà зä³é-
ñíююòü íà îñíîâ³ ðèíêîâîї ÷è êàäàñòðîâîї âàðòîñò³, з 
âèêîðèñòàííÿì зàêîíîäàâ÷î âñòàíîâëåíîї ìåòîäîëîã³ї 
íà âèзíà÷åíèé òåðì³í. Îö³íêà âàðòîñò³ ìàéíà ó СШÀ 
ïîêëàäåíà íà äåðæàâíèх åêñïåðò³â, ó Ðîñ³éñüê³é Фå-
äåðàö³ї âàðò³ñòü ìàéíà ф³зè÷íèх îñ³б îö³íює Бюðî 
òåхí³÷íîї ³íâåíòàðèзàö³ї, ó Âåëèêîбðèòàí³ї – Сëóæ-
бà âíóòð³шí³х äîхîä³â [5, ñ. 46-136]. Âiäïoâiäío äo 
ïpèíöèïiâ oöiíêè âëacíocòi, ìeòoäè oöiíêè ìoæía 
ïoäiëèòè ía pèíêoâi òa íepèíêoâi (pèc. 2).
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Pèc. 2. Êëacèфiêaöiÿ ìeòoäiâ oöiíêè íepóxoìocòi

У Êàíàä³ îö³íêà âàðòîñò³ ìàéíà є êîìб³íîâà-
íîю ³ âðàхîâóє âàðò³ñòü ñòâîðåííÿ àíàëîã³÷íîãî 
ìàéíà, äîх³ä â³ä öüîãî ìàéíà ³ ðèíêîâó âàðò³ñòü íà 
ìîìåíò éîãî ðåàë³зàö³ї; ó СШÀ îö³íêó зä³éñíююòü 
âèхîäÿ÷è з ñåðåäíüîї ö³íè íà зåìëю ³ ïðèì³щåííÿ 
íà ïåâí³é ò+åðèòîð³ї; ó Ðîñ³éñüê³é Фåäåðàö³ї – íà 
îñíîâ³ äàíèх ïðî бóä³âíèöòâî [2, ñ. 145].

Îñîбëèâ³ñòю îïîäàòêóâàííÿ â Í³äåðëàíäàх 
є òå, щî âëàñíèêè ñïëà÷óюòü ïîäàòîê зà âèщîю 
ñòàâêîю, í³æ îðåíäàð³, à ó СШÀ – зà âèщîю ñòàâ-
êîю, í³æ âëàñíèêè æèòëà, ñïëà÷óюòü ïîäàòîê 
âëàñíèêè îñíîâíèх âèðîбíè÷èх фîíä³â. У Í³ìå÷-
÷èí³ ï³ëüãè ó фîðì³ зíèæåííÿ ñòàâîê ïåðåäбà÷åí³ 
äëÿ ñ³ëüñüêîãî ³ ë³ñîâîãî ãîñïîäàðñòâà [4, ñ. 88].

Çà åêîíîì³÷íèì зì³ñòîì ïîäàòîê íà íåðóхî-
ì³ñòü є фîðìîю ðîзïîä³ëó òà ïåðåðîзïîä³ëó íàö³î-
íàëüíîãî äîхîäó é âèêîðèñòîâóєòüñÿ ÿê äîäàòêîâå 
äæåðåëî збàëàíñóâàííÿ äîхîä³â ³ âèòðàò зâåäåíîãî 
бюäæåòó [5, ñ. 114-130].

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü, ó ÿêèõ çàïî÷àò-
êîâàíî âèð³øåííÿ ïðîáëåìè. Сâ³òîâèé äîñâ³ä â 
îïîäàòêóâàíí³ íåðóхîìîñò³, âèä³ëÿє îñíîâí³ ïðèí-
öèïè: îб’єêòîì îïîäàòêóâàííÿ âèñòóïàє зåìëÿ, 
бóä³âë³ ³ ñïîðóä (ïîäàòîê ñïëà÷óєòüñÿ âëàñíèêàìè 
íåðóхîìîñò³); ïðè âèзíà÷åíí³ îïîäàòêîâàíîї бàзè 
âèêîðèñòîâóєòüñÿ ðèíêîâà âàðò³ñòü îïîäàòêîâóâà-
íèх îб’єêò³â; ïðè âèзíà÷åíí³ âàðòîñò³ íåðóхîìîãî 
ìàéíà зâè÷àéíî âèêîðèñòîâóєòüñÿ íå ³íäèâ³äó-
àëüíà îö³íêà êîæíîãî îêðåìîãî îб’єêòó, à ìàñîâà 
îö³íêà íà îñíîâ³ зàñòîñóâàííÿ ñòàíäàðòíèх ïðîöå-
äóð ðîзðàхóíêó âàðòîñò³ îб’єêò³â äëÿ ìåòè îïîäàò-
êóâàííÿ. Â бàãàòüîх êðàїíàх є ñèñòåìè êàäàñòð³â, 
ïðèзíà÷åí³ äëÿ îбë³êó ³íфîðìàö³ї ïðî âëàñí³ñòü; 
ï³ëüãè íàäàюòüñÿ àбî ïî êàòåãîð³ÿх ïëàòíèê³â 
(ñîö³àëüíî íåзàхèщåíèì ïëàòíèêàì ïîäàòê³â, 
ïåíñ³îíåðàì ³ ³íâàë³äàì, à â äåÿêèх êðàїíàх ïðè 
íàäàíí³ ï³ëüãè âðàхîâóєòüñÿ ñ³ìåéíèé ñòàí ïëàò-
íèêà ïîäàòê³â, ð³âåíü éîãî äîхîä³â) ïîäàòê³â, àбî 
з óðàхóâàííÿì хàðàêòåðó âëàñíîñò³ (ïî íåðóхîìîñ-
ò³, щî зàбåзïå÷óє зä³éñíåííÿ ñóñï³ëüíî-êîðèñíèх 
âèä³â ä³ÿëüíîñò³, àбî ïî îб’єêòàх, щî зíàхîäÿòüñÿ 
â äåðæàâí³é (ìóí³öèïàëüíîї) âëàñíîñò³); ïîäàòîê 
íà íåðóхîìå ìàéíî є ì³ñöåâèì ïîäàòêîì, ïîñòóïàє 
äî ì³ñöåâèх бюäæåò³â; ñòàâêè ïîäàòêó зàëåæàòü 
â³ä зàêîíîäàâ÷îї ³ åêîíîì³÷íîї ïðàêòèêè â êðàїí³. 
У бiëüшocòi êpaїí câiòó còaâêa ïoäaòêó còaíoâèòü 
ìeíшe 1% âiä бaзè oïoäaòêóâaííÿ (òaбë. 1).

Òaбëèöÿ 1
Còaâêè ïoäaòêó ía íepóxoìicòü (ó % âiä áaçè 

oïoäaòêóâaííÿ)
Êpaїía Còaâêa ïoäaòêó (%)

Aзepбaéäæaí 1,0

Бiëopócü 0,1-1

Âeëèêoбpèòaíiÿ 1,5

Гpóзiÿ 0,05-0,8

Icïaíiÿ 0,3-1,1
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Êaзaxcòaí 0,05-0,5

Êaíaäa 1,0-1,2

Êiïp 3,5

Ìoëäoâa 0,02-0,5

Íopâeãiÿ 2,5

Pociÿ 0,1-2

CШA 1,0

Òópe÷÷èía 0,3-0,4

Узбeêècòaí 4,0

Фpaíöiÿ 3,1

Чopíoãopiÿ 0,08-0,8

Ìeòoäèêa âèзía÷eííÿ poзìipó бaзè 
oïoäaòêóâaííÿ ìoæe ґpóíòóâaòècÿ ía: 

- ïopiâíÿëüíoìó ïiäxoäi ía ocíoâi öií pèíêoâèx 
óãoä (Шâeöiÿ, Aâcòpaëiÿ);

- âèòpaòax ía ïoâíe зaìiщeííÿ íepóxoìocòi 
(Êopeÿ, Яïoíiÿ, Iíäoíeзiÿ);

- êaïiòaëiзaöiї äoxoäó âiä ïoòeíöiéío 
íaéêpaщoão òa íaéeфeêòèâíiшoão âèêopècòaííÿ 
íepóxoìoão ìaéía (Шâeöiÿ, Дaíiÿ, Шâeéöapiÿ);

- ïoєäíaííi зaзía÷eíèx âèщe ïiäxoäiâ (Êaíaäa, 
CШA, Íiäepëaíäè).

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó äîñë³äæåííÿ ç 
ïîâíèì îáґðóíòóâàííÿì îòðèìàíèõ íàóêîâèõ ðå-
çóëüòàò³â. Êîæíà êðàїíà ìàє ñâîє îñîбëèâîñò³ îïî-
äàòêóâàííÿ íåðóхîìîñò³. Â Êàíàä³ єäèíèé ïîäàòîê 
íà íåðóхîìå ìàéíî (real estate tax) ³ñíóє ó âñ³х 
ïðîâ³íö³ÿх, íà ì³ñöåâîìó ð³âí³, ґðóíòóєòüñÿ íà 
щîð³÷íî îö³íюâàí³é âàðòîñò³ íåðóхîìîñò³ (ðèíêî-
âîї âàðòîñò³ зåìë³ з³ âñ³ìà ñïîðóäàìè, ÿê³ íà í³é 
зíàхîäÿòüñÿ). Сòàâêè ðîзð³зíÿюòüñÿ зàëåæíî â³ä 
âèäó ìàéíà ³ â ð³зíèх àäì³í³ñòðàòèâíî-òåðèòîð³-
àëüíèх îäèíèöÿх.

У Âåëèêîбðèòàí³ї ñòÿãóєòüñÿ єäèíèé ïîäàòîê 
íà ìàéíî, щî âèêîðèñòîâóєòüñÿ äëÿ âåäåííÿ ï³ä-
ïðèєìíèöüêîї ä³ÿëüíîñò³ (national non-domestic 
rate – NNDR). Îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàí-
íÿ ñòÿãóюòü ïîäàòîê íà íåðóхîì³ñòü (universal 
business rate – UBR). Îïîäàòêîâàíà бàзà â äàíî-
ìó âèïàäêó – ïåðåäбà÷óâàíà ñóìà ð³÷íîї îðåíäíîї 
ïëàòí³. Пîäàòîê, щî âèïëàòèâ íà íåðóхîì³ñòü, зà-
éìàíó äëÿ ìåòè òîðã³âë³, б³зíåñó, ïðîфåñ³éíîї ä³-
ÿëüíîñò³, ìîæå ñëóæèòè ï³äñòàâîю âèðàхóâàííÿ 
äëÿ ïîäàòêó íà äîхîäè êîìïàí³é. 

У Фðàíö³ї є òðè ð³зí³ ïîäàòêè: ïîäàòîê íà ìàé-
íî – зàбóäîâàí³ ³ íåзàбóäîâàí³ ä³ëÿíêè ³ ïîäàòîê 
íà æèòëî. Пîäàòîê íà ìàéíî ³ ïîäàòîê íà æèòëî 
– öå ð³зí³ âèäè ïîäàòê³â ³ âîíè ìîæóòü íàêëàäà-
òèñÿ îäíî÷àñíî. Пîäàòîê íà зàбóäîâàí³ ä³ëÿíêè 
зàñòîñîâóєòüñÿ äî бóä³âåëü, ðîзòàшîâàíèх ó Фðàí-
ö³ї, ³ îб÷èñëюєòüñÿ шëÿхîì зàñòîñóâàííÿ ïåâíèх 
âñòàíîâëюâàíèх щîð³÷íî îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñà-
ìîâðÿäóâàííÿ êîåф³ö³єíò³â, âèзíà÷åíèì ì³ñöåâèì 
зåìåëüíèì ðåєñòðîì (cadastre). Â³ä ñïëàòè ïîäàòêó 
зâ³ëüíÿюòüñÿ: äåðæàâíà âëàñí³ñòü; бóä³âë³, щî зíà-
хîäÿòüñÿ зà ìåæàìè ì³ñò ³ ïðèзíà÷åí³ äëÿ ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî âèêîðèñòîâóâàííÿ; ф³зè÷í³ îñîбè 
75 ðîê³â ³ îäåðæóю÷è äîïîìîãó з ³íâàë³äíîñò³.

Пîäàòîê íà íåзàбóäîâàí³ ä³ëÿíêè îб÷èñëюєòüñÿ 
шëÿхîì ìíîæåííÿ 80% âàðòîñò³ óìîâíîї îðåíäíîї 
ïëàòí³ íà êîåф³ö³єíòè, âñòàíîâëюâàí³ îðãàíàìè 
ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ. Â³ä éîãî ñïëàòè зâ³ëü-
íÿюòüñÿ ä³ëÿíêè â äåðæàâí³é âëàñíîñò³ ³ ìîæóòü 
òèì÷àñîâî зâ³ëüíÿòèñÿ ä³ëÿíêè, ïðèзíà÷åí³ ï³ä 
ðîзâèòîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîбíèöòâà.

Пîäàòîê íà æèòëî – öå ì³ñöåâèé ïîäàòîê, âè-
ïëà÷óâàíèé щîð³÷íî бóäü-ÿêîю îñîбîю, щî ïðî-
æèâàє â æèòëîâîìó ïðèì³щåíí³ 1 ñ³÷íÿ êîæíîãî 
ðîêó. Пîäàòîê îб÷èñëюєòüñÿ шëÿхîì ìíîæåííÿ 

âàðòîñò³ óìîâíîї îðåíäíîї ïëàòí³ æèòëà, âèзíà÷å-
íîãî ì³ñöåâèì зåìåëüíèì ðåєñòðîì (cadastre) íà 
êîåф³ö³єíòè, âñòàíîâëюâàí³ îðãàíàìè ì³ñöåâîãî 
ñàìîâðÿäóâàííÿ. Ð³зí³ ï³ëüãè íàäàюòüñÿ зàëåæíî 
â³ä ñ³ìåéíîãî ñòàíó ïëàòíèêà ïîäàòê³â, â³ä ïîäàò-
êó íà æèòë³ ìîæóòü бóòè зâ³ëüíåíèé ïîâí³ñòю àбî 
÷àñòêîâî ìàëîзàбåзïå÷åí³ îñîбè â ÷àñòèí³ їх îñíî-
âíîãî ì³ñöÿ ìåшêàííÿ. 

Â Í³ìå÷÷èí³ ïîäàòîê íà íåðóхîì³ñòü 
(Grundsteuer) îбêëàäàєòüñÿ щîð³÷íî îðãàíàìè ì³ñ-
öåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ íà íåðóхîìå ìàéíî, íåзà-
ëåæíî â³ä éîãî ïðèзíà÷åííÿ (êîìåðö³éíå êîðèñ-
òóâàííÿ ÷è í³). Â³í íàêëàäàєòüñÿ íà ïîäàòêîâó 
âàðò³ñòü ìàéíà ïî зàãàëüí³é фåäåðàëüí³é ñòàâö³ 
0,35%. Ðåзóëüòàò ïîìíîæóєòüñÿ íà ì³ñöåâèé êîå-
ф³ö³єíò, ÿêèé ìîæå ñêëàäàòè â³ä 280 äî 600%, ÷å-
ðåз щî ê³íöåâà ñòàâêà ñêëàäàє â³ä 0,98% äî 2,1% 
ïîäàòêîâîї âàðòîñò³ ìàéíà. Сåðåäíÿ ñòàâêà ñêëàäàє 
бëèзüêî 1,5%. Дëÿ юðèäè÷íèх îñ³б ïîäàòîê ìîæå 
ñëóæèòè îñíîâîю âèðàхóâàíü äëÿ ìåòè ïîäàòêó íà 
ïðèбóòîê êîìïàí³é ³ ïîäàòêó íà ï³äïðèєìö³â, äëÿ 
ф³зè÷íèх – ïîäàòîê ìîæå ñëóæèòè îñíîâîю âè-
ðàхóâàíü äëÿ ò³ëüêè ìåòè ïðèбóòêîâîãî ïîäàòêó, 
ÿêщî âëàñí³ñòü âèêîðèñòîâóєòüñÿ â êîìåðö³éí³é 
ìåò³ àбî є äæåðåëîì äîхîäó, íàïðèêëàä зäàєòüñÿ 
â îðåíäó. Â³ä ñïëàòè ïîäàòêó зâ³ëüíåí³ äåðæàâí³ 
ï³äïðèєìñòâà, ðåë³ã³éí³ óñòàíîâè. Çàбóäîâàí³ òåðè-
òîð³ї â ï’ÿòè íîâèх зåìëÿх (Lander) ìîæóòü ìàòè 
ìåíшó âàðò³ñòü, ó âèïàäêàх, ÿêщî âîíè îðåíäóюòü 
ÿê æèòëî àбî âèêîðèñòîâóюòüñÿ äëÿ ìåшêàííÿ. Íå 
íàðàхîâóєòüñÿ ïîäàòîê íà íåðóхîì³ñòü íà æèòëî, 
ïîбóäîâàí³ ï³ñëÿ 31 ãðóäíÿ 1981 ³ äî 1 ñ³÷íÿ 1992 
ïðîòÿãîì 10 ðîê³â ï³ñëÿ äàòè ñïîðóäè.

Íåðóхîìå ìàéíî, щî зíàхîäèòüñÿ â Дàí³ї, 
ìîæå îбêëàäàòèñÿ òðüîìà âèäàìè ïîäàòêó íà 
íåðóхîì³ñòü: ì³ñöåâèé ïîäàòîê íà íåðóхîì³ñòü; 
îêðóæíèé ïîäàòîê íà íåðóхîì³ñòü; ì³ñöåâèé ïî-
äàòîê íà íåðóхîì³ñòü, щî âèêîðèñòîâóєòüñÿ ÿê 
îф³ñè, ãîòåë³, зàâîäè, ìàéñòåðí³. Пîäàòêè íà íå-
ðóхîì³ñòü ìîæóòü ñëóæèòè îñíîâîю âèðàхóâàíü 
äëÿ ìåòè ïðèбóòêîâîãî ïîäàòêó (äëÿ ф³зè÷íèх 
îñ³б âîíè ìîæóòü бóòè îñíîâîю âèðàхóâàíü ò³ëü-
êè ó âèïàäêàх, êîëè âëàñí³ñòü âèêîðèñòîâóєòüñÿ 
â êîìåðö³éí³é ìåò³). Âëàñíèê íåðóхîìîñò³ зâè-
÷àéíî є ïëàòíèêîì ïîäàòê³â. Дëÿ ìåòè ì³ñöåâèх 
³ îêðóæíèх ïîäàòê³â íà íåðóхîì³ñòü îïîäàòêîâà-
íà бàзà – öå âàðò³ñòü ò³ëüêè зåìë³, бóä³âë³ ³ ³íшà 
íåðóхîì³ñòü â íåї íå âêëю÷àєòüñÿ. Дëÿ ì³ñöåâîãî 
ïîäàòêó íà íåðóхîì³ñòü, щî âèêîðèñòîâóєòüñÿ â 
êîìåðö³éí³é ìåò³, îïîäàòêîâàíà бàзà – öå âàð-
ò³ñòü бóä³âë³, àëå íå зåìë³.

Â Гîëëàíä³ї ïîäàòîê íà íåðóхîì³ñòü щîð³÷íî 
íàêëàäàєòüñÿ ì³ñöåâèìè îðãàíàìè. Пîäàòîê ñêëà-
äàєòüñÿ з ÷àñòèíè щî íàêëàäàєòüñÿ íà âëàñíèê³â 
íåðóхîìîñò³ ³ ÷àñòèíè, щî íàêëàäàєòüñÿ íà êîðèñ-
òóâà÷³â íåðóхîìîñò³. Îïîäàòêîâàíà бàзà âñòàíîâ-
ëюєòüñÿ äåðæàâíîю îö³íêîю. Ì³ñöåâ³ âëàñò³ ïëà-
íóюòü ñòàâêó ïîäàòêó íà íåðóхîì³ñòü âèхîäÿ÷è з 
ïåðåäбà÷óâàíèх бюäæåòíèх âèòðàò ³ âåëè÷èíè íà-
ÿâíîї îïîäàòêîâàíîї бàзè. Çâ³ëüíåííÿ â³ä ñïëàòè 
ïîäàòêó íàäàєòüñÿ ïî íîâîбóäîâàх íà ïåð³îä бóä³â-
íèöòâà бóä³âë³.

Â ²ñïàí³ї ïîäàòîê ñòÿãóєòüñÿ щîð³÷íî îðãàíà-
ìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ. Îïîäàòêîâàíà бàзà 
– êàäàñòðîâà âàðò³ñòü. Âîíà ïåðåîö³íюєòüñÿ êîæ-
í³ 8 ðîê³â Êàäàñòðîâèì óïðàâë³ííÿì (äåðæàâíîю 
ñòðóêòóðîю, ÿêà зàéìàєòüñÿ ïåðåïèñîì, îö³íêîю ³ 
ïåðåîö³íêîю ìàéíà) з ïîñèëàííÿì íà ðèíêîâó âàð-
ò³ñòü ìàéíà, âêëю÷àю÷è âàðò³ñòü зåìë³ ³ ñïîðóä. 
Цåé ïîäàòîê ìîæå бóòè îñíîâîю âèðàхóâàííÿ äëÿ 
ìåòè ïîäàòêó íà äîхîäè êîìïàí³é (äëÿ ф³зè÷íèх 
îñ³б â³í ìîæå бóòè îñíîâîю âèðàхóâàííÿ з äîхîäó 
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â³ä îðåíäè äëÿ ìåòè ïðèбóòêîâîãî ïîäàòêó ф³зè÷-
íèх îñ³б).

Â Шâåö³ї äåðæàâíèé ïîäàòîê íà íåðóхîì³ñòü 
íàêëàäàєòüñÿ íà âñ³ âèäè íåðóхîìîñò³, ÿêà ìîæå 
бóòè âèêîðèñòàíèé äëÿ ìåшêàííÿ, â êîìåðö³éí³é 
³ âèðîбíè÷³é ìåò³. Îïîäàòêîâàíà бàзà – îö³íåíà 
âàðò³ñòü ìàéíà íà äàòó íà äâà ðîêè ðàí³шå, í³æ 
â³äïîâ³äíèé ïîäàòêîâèé ð³ê (ó ðàз³ ïðèâàòíîãî 
æèòëîâîãî ïðèì³щåííÿ зà ìåæåю – 75% éîãî ðèí-
êîâîї âàðòîñò³).

Пîäàòêîâà ñòàâêà ñêëàäàє 1,3% íà бóäèíêè, 
ðîзä³ëåí³ íà îðåíäîâàí³ êâàðòèðè ³ бëîêè êâàðòèð, 
1,0% íà ïðèì³щåííÿ, щî âèêîðèñòîâóюòüñÿ â êî-
ìåðö³éí³é ìåò³ ³ 0,5% íà ïðîìèñëîâó âëàñí³ñòü. 
Íîâ³ æèòëîâ³ ïðèì³щåííÿ зâ³ëüíÿюòüñÿ â³ä ïîäàò-
êó íà ïåðш³ 5 ðîê³â, íà íàñòóïí³ 5 ðîê³â ñòàâêà 
ïîíèæåíà íà 50%.

Â СШÀ ³ Шâåéöàð³ї íå ³ñíóє єäèíîãî ïîäàòêó 
íà фåäåðàëüíîìó ð³âí³. Пîäàòêè íà íåðóхîì³ñòü 
íàêëàäàюòüñÿ â äåÿêèх шòàòàх (СШÀ), àбî êàí-
òîíàх (Шâåéöàð³ÿ) àбî ð³âí³ êàíòîí³â – шòàò³â, 
àбî íà ì³ñöåâîìó ð³âí³. Ì³ñöåâ³ âëàñò³ ïëàíóюòü 
ñòàâêó ïîäàòêó íà íåðóхîì³ñòü âèхîäÿ÷è з ïåðåä-
бà÷óâàíèх бюäæåòíèх âèòðàò ³ âåëè÷èíè íàÿâíîї 
îïîäàòêîâàíîї бàзè.

Â шâåéöàðñüêîìó êàíòîí³ Бàзåëü-шòàäò ñòàâ-
êà ïîäàòêó íà íåðóхîì³ñòü ñêëàäàє 0,4% ðèíêî-
â³é âàðòîñò³, ïîíèæåíà ñòàâêà â 0,2% зàñòîñîâó-
єòüñÿ äî äåÿêèх êîìïàí³é. Â ì³ñò³ Уїíñòîí (шòàò 
²ëë³íîéñ, СШÀ) – îïîäàòêîâàíà бàзà 1/3 ðèíêîâ³é 
âàðòîñò³, âëàñíèê îäåðæóє ðàз íà 4 ðîêè ëèñò з 
óòî÷íåíîю îö³íêîю éîãî âëàñíîñò³. Сòàâêà ïîäàò-
êó íà ìàéíî ñêëàäàëà â 1991-1992 ðð. 6,75%. Â ñå-
ðåäíüîìó ïîäàòîê íà ìàéíî â СШÀ ñêëàäàє 1,4%. 
Пîäàòîê ïîñòóïàє äî бюäæåò³â ãðàфñòâà, ì³ñòà, 
шê³ëüíèх ³ ïàðêîâèх îêðóã³â. Â äâîх шòàòàх СШÀ 
зâ³ëüíåííÿ â³ä ñïëàòè ïîäàòêó íàäàєòüñÿ ïî íîâî-
бóäîâàх â ïåðåб³ãó äåê³ëüêîх ðîê³â. У Íüю-Йîðêó 
ñòàâêà äîð³âíює 11,6 %, Лîñ-Àíäæåëåñ – 1, 08%.

Яïîí³ÿ – ïîäàòîê ñïëà÷óєòüñÿ юðèäè÷íèìè ³ 
ф³зè÷íèìè îñîбàìè ïî єäèí³é ф³êñîâàí³é ñòàâö³ 

– 1,4% âàðòîñò³ ìàéíà. Пåðåîö³íêà ïðîâîäèòüñÿ 
îäèí ðàз íà òðè ðîêè, â îïîäàòêîâàíó бàзó âхî-
äèòü ÿê зåìëÿ, òàê ³ âñå íåðóхîìå ìàéíî íà í³é. 
Çâ³ëüíåííÿ â³ä ñïëàòè ïîäàòê³â äàєòüñÿ ïî íîâî-
бóäîâàх.

Â б³ëüшîñò³ зàðóб³æíèх êðàїí öåé ïîäàòîê 
є ì³ñöåâèì, íàäхîäæåííÿ â³ä íüîãî ñòàíîâëÿòü 
îñíîâíó ñòàòòю äîхîä³â бюäæåò³â ì³ñöåâèх îð-
ãàí³â âëàäè. Â СШÀ öÿ öèфðà ñêëàäàëà бëèзüêî 
9,15%, â äåÿêèх ³íшèх àíãëîìîâíèх êðàїíàх éîãî 
зíà÷óщ³ñòü òàê ñàìî âåëèêà (Àâñòðàë³ÿ – 4,63%, 
Âåëèêîбðèòàí³ÿ – 10,43%, Í³ìå÷÷èíà – 1,06%, 
Дàí³ÿ – 1,85%, ²ñïàí³ÿ – 0,21%, Êàíàäà – 8,16 
%, Í³äåðëàíäè – 1,81%, Фðàíö³ÿ – 2,17%, Шâåé-
öàð³ÿ – 0,46%, Шâåö³ÿ – 0,89%, Яïîí³ÿ – 5,7%). 
Íàïðèêëàä, â äåÿêèх шòàòàх Àâñòðàë³ї íàäхî-
äæåííÿ â³ä öüîãî ïîäàòêó ñêëàäàюòü б³ëüшå 90% 
ì³ñöåâîãî бюäæåòó, â СШÀ – äî 75% (Íüю-Йîðê – 
40% âëàñíèх äîхîä³â бюäæåòó) Êàíàä³ – äî 80%, 
ó Фðàíö³ї – 40% [6].

Ì³ñöåâèé хàðàêòåð ïîäàòêó íà íåðóхîì³ñòü 
îбóìîâëюєòüñÿ òèì, щî â³í є ïëàòîю зà ïîñëóãè, 
ïîâ’ÿзàí³ з íåðóхîì³ñòю, à ñàìå: ñòàí äîð³ã, öåí-
òðàëüíå îñâ³òëåííÿ, êàíàë³зàö³éí³ ìåðåæ³, äåð-
æàâíå óïðàâë³ííÿ, ïðèбèðàííÿ âóëèöü, зàбåзïå-
÷åííÿ ãðîìàäñüêîãî ïîðÿäêó. Òàêà ïðàêòèêà ³ñíóє 
â Êàíàä³, Åñòîí³ї, Ф³íëÿíä³ї, Фðàíö³ї, ²ðëàíä³ї, 
Пîëüщ³, Òóðå÷÷èí³, СШÀ [7, ñ. 241].

Âèñíîâêè ç ïðîâåäåíîãî äîñë³äæåííÿ. Пîäàòîê 
íà íåðóхîì³ñòü ó ðîзâèíóòèх êðàїíàх â³ä³ãðàє зíà-
÷íó ðîëü ÿê ó âñ³é ñòðóêòóð³ îïîäàòêóâàííÿ, òàê ³ 
â ñîö³àëüíîìó ïëàí³.

Пîäàòêè ðåñóðñíî-ìàéíîâîї ãðóïè є íàéïîшè-
ðåí³шèìè ó ðîзâèíåíèх зàх³äíèх êðàїíàх ³ ñòà-
íîâëÿòü âàãîìó ÷àñòèíó ф³íàíñîâîї îñíîâè äîхîä³â 
бюäæåò³â óñ³х ð³âí³â. Âèб³ð ïîäàòêîâîї ñòðàòåã³ї â 
Уêðàїí³ ïîâèíåí ґðóíòóâàòèñÿ íà êîìб³íîâàíîìó 
ï³äхîä³, ÿêèé ïåðåäбà÷àє âèêîðèñòàííÿ ïðîãðå-
ñèâíèх ìåòîä³â ³ ф³ñêàëüíîãî äîñâ³äó щîäî ìàé-
íîâîãî îïîäàòêóâàííÿ з óðàхóâàííÿ ñïåöèф³êè íà-
ö³îíàëüíîї åêîíîì³êè.

Ñïèñîê ë³òåðàòóðè:
1. Êàë³íюê Í. Пîäàòîê íà íåðóхîì³ñòü – äæåðåëî бюäæåòíèх äîхîä³â // Â³ñíèê УÀДУ ïðè Пðåзèäåíò³ Уêðàїíè. – 2003. 

– № 1. – С. 141-150.
2. Êó÷åðÿâåíêî Í. П. Îñíîâы íàëîãîâîãî ïðàâà. – Хàðüêîâ : Âèä-âî «Êîíñòàíòà», 1996. – 320 
3. Пåðîâ À. Â. Íàëîãè è íàëîãîîбëîæåíèå : ó÷åбíîå ïîñîбèå / Пåðîâ À. Â., Òîëêóшêèí À. Â. – Ì. : Юðàéò-Ì, 2002. – 

555 ñ.
4. Чåðíèê Д. Г. Íàëîãè â ðыíî÷íîé эêîíîìèêå. – Ì. : Изä-âî «Фèíàíñы» ЮÍИÒИ, 1997. – 383 ñ.
5. Гðèöåíêî Å. À. Ðèíîê íåðóхîìîñò³: зàêîíîì³ðíîñò³ ñòàíîâëåííÿ ³ фóíêö³îíóâàííÿ. – Х., 2002.– 283 ñ.
6. Сò³ïàхíî Â. ². Çàðóб³æíèé äîñâ³ä ñòÿãíåííÿ ïîäàòêó íà íåðóхîì³ñòü // Ìàêðîåêîíîì³÷í³ àñïåêòè ñó÷àñíîї åêîíîì³êè. 

– 2006. – № 9(64). – С. 18-25.
7. Êàðë³í Ì. ². Дåðæàâí³ ф³íàíñè Уêðàїíè : íàâ÷. ïîñ³б. – Ê. : Çíàííÿ, 2008.– 348 ñ.– (Âèщà îñâ³òà XXI ñòîë³òòÿ).
8. Ìóзè÷åíêî С. À. Çàðóб³æíèé äîñâ³ä ìàéíîâîãî îïîäàòêóâàííÿ òà êîíöåïòóàëüí³ ï³äхîäè щîäî éîãî âäîñêîíàëåííÿ â 

Уêðàїí³ // Ìàêðîåêîíîì³÷í³ àñïåêòè ñó÷àñíîї åêîíîì³êè.– 2006.– № 8(63).– С. 8-15.
9. Ðèíîê íåðóхîìîñò³ : íàâ÷. ïîñ³б. / Çà ðåä. ². ². Пèëèïåíêà, Í. Â. Пàâë³хè, ². Â. Êðèâîâ’ÿзюêà. – Ê. : ²ÂЦ Дåðæêîì-

ñòàòó Уêðàїíè, 2004.– С. 227-228.



Â³ñíèê ÎÍÓ ³ìåí³ ². ². Ìå÷íèêîâà. 2013. Ò. 18. Âèï. 3/1

10

Àáëÿçîâà Э. Ç.
Çàïîðîæñêèé èíñòèòóò эêîíîìèêè è èíфîðìàöèîííых òåхíîëîãèé

МÈÐÎÂÎЙ ÎПЫÒ ÍÀËÎÃÎÎБËÎЖÅÍÈЯ ÍÅÄÂÈЖÈМÎÑÒÈ

Ðåçþìå
Â ñòàòüå ðàññìîòðåí ìèðîâîé îïыò â îбëàñòè íàëîãîîбëîæåíèÿ íåäâèæèìîãî èìóщåñòâà. Сî ñòîðîíы 
ïðàâîâîãî ñòàòóñà ïëàòåëüщèêà íàëîãà è îбъåêòà íàëîãîîбëîæåíèÿ. Сïîñîбы îïðåäåëåíèÿ бàзы íàëîãîî-
бëîæåíèÿ, à òàêæå ïðîöåäóðы âзèìàíèÿ íàëîãà. 
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